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Zména ¢.3 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Libouchec - Navrh
resSeni

e Uvod |
e |dentifikaCni Gdaje

Seznam dokumentace

I. RESENIi ZMENY &.3 UPnSU Libouchec

Textova &ast

a) vymezeni zastavéného uzemi

b) koncepce rozvoje tUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené

d) koncepce vefejné infrastruktury véetné& podminek pro jeji umistovani

e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostll a podobné

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s ur€enim
pievazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé& podminéné piipustného
vyuziti t&chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zéakladnich podminek ochrany krajinného razu

g) vymezeni vefejn& prospésnych staveb, vefejné& prosp&snych opatfeni, staveb
a opatieni |
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktere lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni dalich vefejn& prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfent, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

i) tdaje o po&tu listdl tzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené graficke
Casti

j) vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

k) vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona

Graficka ¢ast

-

Zakladni élenéni tzemi mér. 1 : 5000 vg 1
Hlavni vykres méf. 1:5000 v.e 2
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II.Oduvodnéni uzemniho planu

Textova ¢ast

a)

b)

c)

d)

vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztah(l v Gzemi,
vcetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

udaje o spinéni zadani

komplexni zdivodnéni pfijatého Ffeseni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni pifedpokladanych dlsledk( tohoto FfeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzZitelného rozvoje Gzemi

informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

vyhodnoceni pfedpokiadanych disledk(i navrhovaného feSeni na zemédeélsky
pldni fond a pozemky uréené k plinéni funkce lesa

vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

g) poznamka

Graficka ¢ast

Koordina&ni vykres mé&f. 1:5000 vE 3
Sirsi vztahy me&f. 1:20 000 v.6. 4
Zabor ZPF mef. 1:.5000 v.&. 5
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UvoD

e.3. Uprava ,Navrhu zadani zmény &.3 UPnSU Libouchec”
Uprava ,Navrhu zadani zmény &.3 UPnSU Libouchec” dle pozadavku KU
Usteckého kreje, odboru izemniho planu a stavebniho fadu na zakladé vyjadreni
k vy$e uvedene akci ze dne 8.1.2008.
Navrh zadani zmény &.3 UPnSU Libouchec byl zpracovan v fijnu 2006 podle
tehdy platného “Stavebniho zakona &. 50/1976 Sb.” a dle tehdy platné vyhlasky
¢. 135/2001 Sb. o tzemné planovacich podkladech a Gzemné planovaci
dokumentaci.
Vzhledem k tomu, Ze v sou€asné dobé plati zakon ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnimu fadu (staveni zakon) vznikl poZadavek Kra}skeho uradu
Usteckého kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu, na Upravu a
doplnéni Navrhu zadani zmeny ¢€.3 UPnSU Libouchec (viz vyjadfeni k Navrhu
Zadani zmény &.3 UPnSU Libouchec ze dne 8.1.2008).

Pavodni ,Navrh zadani zmény &.3 tzemniho plénu sidelniho utvaru Libouchec”
z fijna 2006 byl upraven dle pfipominek KU Usteckého kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu dle vyjadieni z 8.1.2008 takto:

1) Byly upraveny navrhy kapitol v navrhu zadani podle pfilohy &.6 vyhl. C.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

2) V navrhu Zadani jsou vyhodnoceny pozadavky vyplyvajici z ,Politiky
izemniho rozvoje Ceské Republiky”

Do navrhu zadani jsou nové zarazeny body:

k) poZzadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude uloZeno provéfeni
zmeén jejich vyuziti Uzemni studii

l) poZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Navrh feSeni zmény &.3 UPnSU Libouchec je zpracovan na zakladé navrhu ,Zadani
zmény &€.3 UPnSU Libouchec” z ledna 2008.

Uprava névrhu feseni ,,Zmény &.3 UPnSU Libouchec” z éervence 2008

Dalsi Gprava navrhu feseni ,Zmény &.3 UPnSU Libouchec” byla provedena na
zakladé usneseni ze 4. Zadani ZASTUPITELSTVA OBCE v Libouchci konaného dne
26.6.2008. zastupitelstvo obce projednalo a schvaluje revokaci usneseni €.02/06
bodu g) zastupitelstva ze dne 16.3.2006 a schvaluje navrh pofizeni zmény ¢.3
UPnSU Libouchec na p.p.&. 940/3 v k.. Kninice u Libouchce. P.p.&. 940/12 zUstava
nezastavitelnou plochou.
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Posouzeni ,,Zmény é.3 UPnSU Libouchec” z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi proved!
zjiStovaci fizeni k navrhu zadani zmény, ve které konstatuje, Ze ,Zménu €.3
uzemniho planu sidelniho tGtvaru Libouchec je nutno posoudit z hlediska vlivi
na Zivotni prostiedi” (dopis z 4.12.2006, &.j. 1737/06/ZPZ — zavér SEA)

Vyhodnoceni viivii zmény &.3 UPnSU Libouchec na udrZitelny rozvoj Gzemi (SEA)
je zpracovano v rozsahu stanoveném Pfilohou zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), konkrétné se vztahuje k
§ 19 odst 2 tohoto zakona- bod A.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi je zpracovan v samostatném elaboratu (ve
smyslu Pfilohy &€.5 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech

a uzemné planovaci dokumentaci). Bod B podle této pfilohy se nezpracovava,
nebot Krajsky ufad Usteckého kraje jako organ ochrany pfirody vylougil vliv na
evropsky

vyznamné lokality a ptadi oblasti. Body C, D, E a F jsou zpracovany opét
samostatném elaboratu elaboratu (ve smyslu Pfilohy €.5 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech a tzemné planovaci dokumentaci)

Navrh zmény &.3 UPnSU Libouchec a viechny &asti Vyhodnoceni vlivil izemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi budou spoleéné piedloZeny a projednany jak
s DOSS, tak i s vefejnosti.
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Identifikacni tdaje

Nazev akce : Zména &. 3 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
LIBOUCHEC

Stupeii : NAVRH RESENI

Spravni Gzemi: LIBOUCHEC

Katastralni Gzemi : Kninice

Okres . Usti nad Labem

Pofizovatel : Obecni afad Libouchec

zastoupeny starostou ing. Jifim Stérbou

Zhotovitel : AA — ATELIER ALFA s.r.o.
Pristavni 27, 40007 Usti nad Labem

zastoupeny Ing.arch. Janem Zemanem
gislo autorizace ~ CKA 00 215

ICo : 477 82 307
DIC : 214 — 477 82 307
tel/fax: 047/ 550 29 99

bank.spojeni:  CSOB Usti nad Labem &.U. 603995/0300

r

Zpracovatelé jednotlivych &asti

urbanismus a koordinace ' Ing.arch. Jan Zeman
digitalni zpracovani RNDr. Petr Daniel
vodni hospodaistvi Ing. David

elektro, slaboproud Ing. Jifi Simurda
zasobovani plynem Franti$ek Cap
vyhodnoceni trvalého zaboru ZPF Ing.arch. Jan Zeman

pfirodni podminky a Zivotni prostfedi  Ing.arch. Jan Zeman
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l. ReSeni zmény €. 3 izemniho
planu SU Libouchec
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¢ervenec 2008 Vypracoval: Ing. arch. Jan teman
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a) vymezeni zastavéného tGzemi

Z&jmové Gzemi feSené zménou & 3 UPnSU Libouchec oznagené jako lokalita
¢. lll. se nachazi v k.U. obce Kninice, v jejim nezastavéném tGzemi. Jedna se
o spravni Uzemi obce Libouchec.

Celkova vyméra feSené lokality Il je 143 125 m?

b) koncepce rozvoje tizemni obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemi feSené zménou &. 3 UpnSU Libouchec je uréené pro vyuziti, jako
obchodné primyslova zéna. Jedna se o rozsifeni, v sou¢asné dobé& budovaného,
obchodné primyslového centra — Gzemi vyroby pfiméstského typu VP, situovaného
u dalniéni kiiZzovatky ,Kninice” na dalnici D8.

Realizace obchodné primyslové zény, feSeného zménou €. 3, bude mit kladny
vliv na rozvoj obce Kninice i Sirdiho okoli. Jedna se nejen o vznik novych pracovnich
prilezitosti, ale i o nové vybaveni obchodu a sluzeb. Podminkou pro realizaci
obchodné primyslové zény je zachovani piirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
zajmového Gzemi. Jedna se o vyuZiti feSeného tzemi tak, aby nebyly negativné
dotéeny podminky Zivotniho prostfedi v obci Kninice a dale aby byly zachovany
pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi, tj. aby kolem zastavby obchodné priimyslové zény
byl realizovan pas ochranné a izolaéni zelen&. Podminky vyuZiti Gzemi, v¢etné
zastavby, komunikaéniho feSeni a feSeni zelené, vychazi ze ,Studie vyuZiti Gzemi”
lokality [11, v&etné& vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd tohoto fedeni, zejména ve
vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje zajmového tzemi lokality 111, feSeného zménou
&.3 UPnSU Libouchec.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Resena lokalita je situovana mezi télesem dalnice D8 a silnici |. tfidy 1/13.

Ve funk&ni urbanistické strukture Ustecka je uzemi Libouchecka zdzemim Ustecké
aglomerace, Uzemim s pfimou zavislosti k méstu Usti nad Labem. Pfirozeny spad
ma téz k méstim D&gina a &astedné k Teplicim. Navrhovana zména &.3 UPn posili
téZz vyznam obce Kninice.

Navrhovan4 lokalita &. Il bude slouZit pro obchodné primyslovou &innost. Dle
zaméru investora se jedna o umist&ni obchodniho centra a Eerpaci stanice!

NizkopodlaZni, pfevazné halova vystavba bude propojena obsluznymi
komunikacemi a plochami pro odstaveni osobnich automobild, autobustli a
nakladnich automobild.
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Podminkou pro feSenou lokalitu je oddéleni tohoto Uzemi ochrannou zeleni po
jeho obvodu v Sifce 5 az 20 m (viz poZadavek ze zavére¢né zpravy biologického
hodnoceni lokality A ,u Kninic” — zpracoval : P — EKO s.r.0., Usti nad Labem
z 18.10.2008).

Déle bude vysazena vysoka zeleri i uvniti arealu lokality .11l (mezi objekty, na
parkovistich apod.). Pas vysoké ochranné zelené se bude uplatiiovat u dalkovych
pohledech na feSenou lokalitu z hlediska zaélené&ni Gzemi do okolniho pfirodniho
prostredi.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1 Dopravni feSeni

Vzhledem k tomu, Ze feSena lokalita bude slouzit k umisténi obchodniho centra,
derpaci stanici a logistického centra, je hlavnim pfedpokladem pro tyto €innosti
napojeni na silniéni dopravni systém. Lokalita se nachazi 360 m od dalniéni
kfizovatky ,Kninice” dalnice D8.

Napojeni arealu na vnéj§i komunikac¢ni systém

Hlavni sjezd do lokality &.11l bude z pfipravované kruhoveé kfizovatky silnic — I. tfidy
I/13, silnice Il. tfidy 11/528 a silnice lll. tfidy 111/25361 a jednosmérné napojeni ze
silnice 1/13 ve vychodni &asti feSeného Uzemi.

Kapacita vy$e uvedenych komunikaénich napojeni bude piné vyhovovat potifebam
obsluhy feSené lokality.

Vnitfni dopravni reseni

Uvnitf obchodné primyslového arealu bude realizovan systém mistnich
obsluznych komunikaci doplnénych chodniky pro pé&si — funké&ni tfida C3 odpovidajici
zakladni kategorii MO 8/30 — 40 resp. 70/30.

Cerpaci stanice pohonnych hmot bude napojena z kruhové kfiZovatky na systém
mistnich obsluZnych komunikaci v feSeném arealu.



IMENA &3 L
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
LIBOUCHEC

Doprava v klidu
Parkovisté a odstavna stani pro osobni automobily, autobusy a ostatni vozidla budou
umisténa pouze na pozemku feSené lokality.

Doprava pési , ‘

P&si propojeni feSené lokality se zastavkami hromadné dopravy a pfilehlymi obcemi
je feSeno samostatné&, mimo feSené Uzemi. Z feSeného Uzemi je tfeba provést
chodnik ke kruhové kfiZovatce.

Hromadna doprava

U vyse popsané kruhové kfizovatky jsou umistény zastavky hromadné autobusové
dopravy pro obsluhu obci Zdarek, Kninice a Zdar. MoZnost zavedeni hromadné
autobusové dopravy pifimo k zastavkam umisténym uvniti feSeného arealu.

d.2 Obéanska vybavenost

Soucasti obchodné prumyslové zény (zény podnikatelskych aktivit) bude
obéanska vybavenost komeréniho typu nadregionalniho vyznamu - zafizeni
maloobchodu, velkoobchodu, stravovani, do¢asné ubytovani, provozovny drobného
podnikani a sluzeb apod.

Verejna prostranstvi

V ramci obchodniho centra jsou vyélenény plochy vefejnych prostranstvi zfizované
a vyuzivané ve verejném zdjmu. Jedna se o chodniky a pfistupové cesty

k obchodnimu centru a dale o odpodinkové plochy umisténé v feSeném Gzemi, jako
soucast ploch vefejné zelené.

d.3 Technicka vybavenost

d.3.1. Vodni hospodarstvi

Koncepce zasobovani vodou
Napojeni na vodovodni systém ve spravé SEVK a.s.

Die vyjadfeni SEVK a.s. je mozné zasobovani aredlu ze stavajici vodarenské
soustavy s napojenim na Ostrovsky pfivadé¢ a vybudovani vodojemu pro vznikajici
pramyslové zény s kapacitou celkové spotieby 15 I/s.

10
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Potreba vody
Pocet zaméstnanc( v zéné : 670 lidi ve dvou smé&nach
Mérné potreby :

Primysl
piti 5 l/los.sména
kuchyné 25 llos.sména
myti Spinavé provozy 220 l/os.sména
prasne provozy 120 l/os.smé&na
Cisté provozy 50 l/os.sména
Souginitel denni nerovnomeérnosti 12
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti 2.1

Potreba pitné vody pro PZ Kninice pro 500 zaméstnancti je Qq (40,0 m3/den)
pro Q maxa (60,0 m3/den) — maximalni potieba pitné vody se uvaZuje 2,0 I/s.

PoZamnfi voda

SEVK a.s. nezaji'sti vnejsi pozarni potfebu pro jednotlivé arealy priimyslové
zony. PozZarni vodu je proto nutné zabezpedit vystavbou poZarni nadrze v souladu
s CSN EN 1508 Vodarenstvi — PoZadavky na systémy a sou&asti pro akumulaci
vody.

Odpadni vody
Mnozstvi a typ odpadnich vod
- produkce splaskovych vod

PZ Kninice pro 500 zaméstnanci je Qq (40,0 m3/den)
pro Q maxa (60,0 m3/den) — maximalni odtok odpadnich vod se
uvazuje 2,0 I/s.
Primyslové odpadni vody die charakteru zény se nepredpoklada
vznik primyslovych odpadnich vod. V pfipadé jejich vzniku budou
gistény individualné u jejich producentl. Vycisténé odpadni vody je
mozné vypoustét v souladu s NV 61/2003 Sb. do nejblizs§iho vhodného
nalezité celoroéné vodného recipientu a tim je Klisky potok.

Likvidace splaskovych a odpadnich vod

Likvidace splaskovych odpadnich vod na nové vybudované aredlové Cov.
Tato varianta vychazi ze zadani zmény UP.
Vy¢isténé odpadni vody je moZné vypoustét v souladu s NV 61/2003 Sb. do
- nejblizSiho celoroéné vodného recipientu a tim je Klissky potok. K odvodu
vycisténych odpadnich vod bude zfizeno potrubi prochazejici pfes obchodné
pramyslovou zénu 1C — Zdar u Velkého Chvojna, nachazejici se pod silnici 1/13.

Destové vody

Po obvodu areédlu se nachazeji stavajici odvod novaci piikopy ve spravé ZVS.
Dle vyjadieni ZVS je mozné areal odvodnit do t&chto zafizeni. Ze zény bude
odvédén regulovany odtok ktery nepFekroéi velikost odtoku stévajiciho kdy v Iokalité

v wr

arealu vybudovana retenéni nadrz.
11
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Destové vody z parkovist osobnich i ndkladnich automobild, budou pfed odvodem
do destové nadrze &istény v odlucovadi ropnych latek.

d.3.2. Zasobovani energiemi
= zasobovani Gzemi elektrickou energii
- elektricka energie — potfebna kapacita 2,6 — 3,0 MWh

Regen4 lokalita bude napojena na rekonstruovanou distribuéni soustavu elektrické
energie s posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné zahu$ténim dalSich
trafostanic do sit& NN, bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoc&tu
sité NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN bude v ramci moZnosti voleno co
nejblize k pfedpokladanému centru odbéru, véetné tras vedeni VN a NN. Toto bude
upfesnéno v dobé realizace v souladu se skuteénymi poZadavky na odbér elektrické
energie v dané lokalité

= PreloZky stavajiciho vedeni VN 22 kV - stavajici nadzemni vedeni, které prochazi
pies fe$ené Gzemi smérem k TS Kninice bude pfeloZeno do kabelové trasy
vedouci po okraji feSené lokality. Viz vykresova dokumentace

Zasobovani plynem
Plyn — potifebné kapacity celkem 6 420000 m*/rok

Napojeni lokality na novou regulaéni stanici plynu VTL — STL nachazejici se na
pozemku komer&ni obchodni zény 1A Zd4rek - sever za silnici 1/13 u nové kruhové
kiizovatky silnic D&&in — Teplice a Usti nad Labem — Kninice.

d.3.3. Spoje .
- Pozadovany poéet napojovacich parli bude stanoven dle poZzadavki investora

v dal$im stupni PD.
Resena lokalita bude napojena na opticky kabel, ktery prochazi po druhé strané
silnice 1/13.

d.4 Nakladani s odpady

Likvidace odpad je v obci Libouchec fe§ena ve smyslu platnych pravnich
predpist (zakon & 185/2001 Sb., o odpadech a o0 zmé&né nékterych dal$ich zékond,
jak vyplyva z pozdé&jsich zmeén — zakon ¢. 106/2005 Sb. UpIné znéni zakona o
odpadech a dal§i zakony a provadéci predpisy, mj. vyhladky MZP &. 383/2001 Sb. o
podrobnostech nakladani s odpady ve znéni vyhl. &. 41/2005 Sb. a vyhlasky MZP &.
381/2001 Sb. ve znéni vyhl. & 503/2004 — Katalog odpadu). Likvidace odpadl na
uzemi obce je dana Obecné zavaznou vyhlaskou &. 11/2003 o mistnim poplatku za
provoz systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrarfiovani
komunalnich odpadl ze dne 16.12.2003.
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Odvoz odpadu bude provozovatel areélu na feSeném Uzemi zajiStovat pomoci
opravnénych firem k této ¢innosti. Bézny odpad (kategorie ostatni) bude ukladan do
kontejnerd, umisténych na pozemku arealu a bude odvazen na pfislusnou skladku
k tomu ur€enou. Pripadny odpad kategorie N (nebezpelny) bude zneSkodnén
opravnénou firmou, kterd s nim bude nakladat dle pfisluSnych zakoni a pfedpisi.

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostu a podobné

Navrh uspofadani krajiny

Plocha fe$eného Gzemi lokality €. Il se nachazi v nezastavéném Gzemi a slouZi
pro zemédéiské Glely — pastviny (z hlediska ZPF se jedna o ornou padu). Z této
nezastavéné plochy bude vyélen&no zastavitelné Gzemi, pro zastavbu objekty,
komunikacemi, parkovisti a objekty technického vybaveni.

Navrh fe$eni zmény &.3 UPO Libouchec prokazal, Ze poZzadovana zména je v
daném prostoru redina a je pfijatelna i z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi. Tyto
skuteénosti, za pfedpokladu dosrZeni stanovenych podminek, kapacitnich limitd
a stavebnich regulativii uvedenych v navrhu feSeni zmény &.3 UPNSU Libouchec,
potvrdilo i vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (SEA).

Je tfeba zachovat v§echny stavajici prvky krajinné zelené (vzrostla zelen pfi
vodotedi podél severovychodniho okraje feSené lokality, stromoradi podél silnice 1/13
a stromofadi podél plivodni silnice na Kninice). Cast zajmového Gzemi zmény UPn
¢. 3 bude pfevedena do ploch zelené, ktera by méla vyhledové ramovat celé Gzemi
(vysadby stroml podél komunikaci, podél vodoteci a podél dalnice D8 — plochy
ochranné a izolaéni zelené.

Dalsim opatfenim pro nezhorSovani krajlnného razu a pro oZiveni krajiny je i
trvalé udrzovani pozadovaného podilu zelené& uvnitr arealu. V okolni volné krajinné
zeleni (ochranné pasy) je Zadouci spiSe umoZnéni pfirozené sukcese, eventualné
vhodnym managementem podpofit mozZnost existence chranénych a ohroZzenych
druht Zivogichd.

Uzemni systémy ekologické stability (USES)

Celé tzemi fe$ené lokality se nachazi v ochranné z6né dvou vétvi
nadregionainiho biokoridoru ,K4 Jezefi — Stfibrny roh”. Tuto skute¢nost nutno
respektovat.

Zastavitelné Gzemi se nachazi mimo skladebné prvky (segmenty) lokalniho
vymezeni USES. Pouze pfi severovychodnim okraji fe§ené lokality se nachazina
&asti plochy ochranné a izolaéni zelené vyznamny biotop — VB 457 ,u Kninic”.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

UvaZované Uzemi se dotyka ze severovychodu pozemkd uréenych k pinéni funkci
lesa. Ochranné pasmo lesa, stanovené v Sifce 30 m od stény stavby k hranici
lesniho pozemku (viz vyjadieni Magistratu mésta Usti nad Labem, odboru Zivotniho
prostiedi ze dne 24.11.2006), zasahuje do feSené lokality v délce cca 750 m.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
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Resena lokalita se nenachazi v izemi se zvlastnimi podminkami geologickych
staveb, tj. v Uzemi s vyskytem nerostnych surovin, v Gzemi poddolovaném a v Gzemi
sesuvném. Nezasahuji sem z okolnich obcich Zadna stanovena loZiskova Uzemi a
neprovadi se t&Zba loZisek nerostu.

Ochrana pred U¢inky radonu

Z priizkumu radonového rizika z roku 1998, provedeného v tésném sousedstvi
fedené lokality (v obcich Kninice a Zdarek) firmou DS Radon Nové Mé&sto na Moravé
vyplyva, Ze je na feSeném Uzemi radonové riziko stiedni a vysoké. Nutno provést
nova mefeni a provést pfipadna protiradonova opatreni zabudovana do projektové
dokumentace jednotlivych staveb.

Ochrana vodnich zdrojt
Do feSené lokality nezasahuji Zadna PHO vodnich zdrolu

Ochrana pred povodnémi — zatopové tzemi
esSené Uzemi nelezi v zaplavovém Uzemi.
Ochrana pred svahovymi deformacemi
V feseném Uzemi se nevyskytuji Zadné svahové deformace i jiné rizikove

prirodni jevy. Uzemi sesuvu se vyskytuje pobliZ feSeného Gzemi (cca 100 m);
v soucasné dobé je pies toto Uzemi sesuvu provedena mostni eskada dalnice D8.

Odvodnéni pozemku — meliorace
Prakticky celé uzemi feSené lokality je meliorovano. V sou€asné dobé v8ak tento

celoplo$ny odvodiiovaci systém neni piné funk&ni, coZ se projevuje pfedevsim
v zapadni &asti lokality (podmadeny terén).

Mezi pGvodni silnici do Kninic a fe$enou lokalitou se nachazi vodni tok ,,Od
Kninic” ve spravé Zem&dé&lské vodohospodarské spravy se sidlem v Usti nad
Labem. Dal$i hlavni odvodiiovaci systém ,HOZ 02 a 04 Zd'ar - Kninice” se nachazi
za severovychodni hranici feSené lokality a je téZ ve spravé ZVS se sidlem v Usti
nad Labem.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popripadé podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vy$kové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkda v plochéach)
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Resena lokalita je funk&né rozdélena na dvé &asti na izemi zastavitelné —
obchodné primyslova zéna (zéna podnikatelskych aktivit) a na plochy nezastavitelné
- ochranné a izolacni zelené.

Plochy pro obchod, sluZby a vyrobu jsou situovany do stfedu lokality &.111.

Plochy ochranné a izolaéni zelené& jsou navrZeny po okraji feSeného tuzemi v Sifce
8 az 30 m a déle pas zelené podél dainiéniho t&lesa v misté naspu i v misté mostni
estakady.

Retené&ni nadrz, jako soucast zelené plochy, je situovana do nejnizsi Casti
feSeného Gzemi.

Casovy horizont vyuZiti plochy
Casovy horizont vyuZiti plochy die podminek investora.

Podminky pro vyuziti plochy

1. Tématicky okruh: obchod, sluZzby, vyroba, sklady
Slouzi:

Uzemi, v némZ |ze realizovat zafizeni obsluZna, zafizeni drobné vyroby bez
vyraznéj§ich negativnich vlivl, zafizeni slouZici dopravé apod. Pfevazné je
situovana k frekventované komunikaci. Je vhodna napf. pro prodejny s velkymi
naroky na plochy, pro aredly femesel, servisy, garaZe apod.

Vécna naplh regulativu

Uzemi vyroby pfiméstského typu VP — obchodné primyslova zéna
(z6na podnikatelskych aktivit)

Funkéni vyuziti
= hlavni
- vyrobni zafizeni koneéné spotfeby
opravarenské sluzby
- dopravni sluzby
- obchodni a podnikatelska &innost
- skladové sluzby
= vhodné
- ob&anské vybavenost komer&niho typu — zafizeni maloobchodu,
velkoobchodu, stravovani
- ubytovani (motorest, motel)
- bydleni pohotovostni a sluZebni
- zelen liniova a plosna
- nezbytné plochy technického vybaveni
- parkovi§té, a odstavna stani, nezbytné komunikace
- provozovny drobného podnikani a sluzeb
= pfipustné
- &erpaci stanice PHM s pfisl. zazemim
- parkoviété, parkovaci garaze, plochy pro odstaveni nakladnich
automobili a autobus(
- vézZovy reklamni poutaé
= vyjimeéné pripustné
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- sportovni zafizeni jako soucast aredlu slouZici jiné funkci
» nepripustne
- obytné stavby (s vyjimkou pro majitele, hlidace nebo spravce)
- zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi (s vyjimkou zafizeni pro zamé&stnance),
socialni péce
- zafizeni cirkevni, kulturni, pro mimoskolni ¢innost mladeze
- vyrobni zafizeni s negativnimi vlivy na okoli
- zahradkarské osady
- rekreaéni stavby

2. Tématicky okruh — zelen ochranna a izolaéni
Pas ochranné zelen& a izolaéni zelené v Sifce 8 az 30 m s vysadbou nizké
a vysoké zelené pripadné stromofadi (mezi zastavitelnym Uzemim a télesem
dalnice D8, podél stavaijici silnice /13 a podél severovychodniho a ihozapadniho
okraje fesené lokality).

Regqulativy prostorového a objemového uspfadani

= Zastavéna plocha nadzemnich objektl a zpevné&nych ploch (komunikace,
parkovi§té — max. 70% z celkové feSené plochy
= Plochy zelené& ochranné, izolaéni a doprovodné — min. 30% z celkové fesene
plochy
= Vyskova hladina zastavby
- min. 80% objektl do max. vy8ky 13 m nad Groven 1.NP
- max. 20% objektl nad vySku 13 m od drovné 1. NP

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zaji§tovéni obrany a bezpec¢nosti stétu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prdva k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V fedeném Gzemi nejsou vymezeny Zadné veiejné prospésné stavby, vefejne

prospé$na opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyviastnit.

h) vymezeni dal$ich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

V fe$eném Uzemi nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné
prospé&sna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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i)vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Pro fedenou lokalitu lll byla zpracovéna (10/2007) objemova studie zastavby,
dopravniho a technického feSeni.

Podminky této studie jsou zapracovany do elaboratu SEA a naopak zavery
z elaboratu SEA jsou zapracovany do navrhu feSené zmény &. 3 UPnSU Libouchec.

j) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona

Predpoklada se, Ze veskeré nové stavby v feSené lokalité budou nezplsobilé pro
zkraceni stavebniho fizeni podie § 117 odst. 1 stavebniho zakona.

k) ddaje o poétu listu Gzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pfipojené
grafické éasti

Zména &. 3 UPnSU Libouchec obsahuije :

= pocet listh textové Casti : 11 stranek od str. 7 po str. 17
= pocet vykresh grafické &asti . 2 vykresy
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lI. Odliivodnéni tzemniho planu

bfezen 2009 Vypracoval: Ing. arch. Jan Zeman
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a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska $irSich vztaht v dzemi,
véetné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Z hlediska republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi ,Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky” se feSena lokalita C. Ili
UPnSU Libouchec nachéazi v rozvojové oblasti OB 06 Usti nad Labem a na rozvojové
ose OS Praha. — Usti nad Labem — hranice CR (-Dresden).

Néavrh na vyuziti feSeného Uzemi lokality 11l se pfimo tyka ukold stanovenych pro
Gzemni plan ,Politikou Gzemniho rozvoje” Ceské republiky - fesit Uzemni souvislosti
vystavby Usekd dalnice D8 a fFesit Uzemni souvislosti spojeni s vystavbou Useku D8.

Zména ¢&. 3 UPnSU Libouchec byla ve stupnich rozpracovanosti koordinovana
s dokumentaci UP VUC Severoéeské hnédouhelné panve ( UP VUC SHP, 1. a 2.
zmeény a dopliky UP VUC — 1985, resp. 2001).

Z hlediska této dokumentace se fe$ena lokalita nachézi v ochranné zéné
nadregionélniho biokoridoru. ,K4 Jezefi — Stribrny roh”. Tato skutecnost je do
,Zmény &. 3 UPnSU Libouchec” zapracovana a je respektovana.

Spravni obvod obce Libouchec je sougasti tizemi feeného Uzemnim planem
VUC Usteckého kraje (Atelier T-Plan s.r.o. Praha 2005). Z tohoto UP VUC
Usteckého kraje nevyplyvaiji pro zménu &. 3 UPnSU Libouchec 24dné poZadavky.

Rovnéz pro fe$ené Gzemi nevyplyvaji zadné pozadavky z rozvojovych programu
obce Libouchec

Zména &. Il UPn SU Libouchec v 2adné z oblasti, jimz se vénuje statni politika
Zivotniho prostiedi, neprekraéuje jeji rdmec, a také ve vztahu hodnocené koncepce
k ,Narodni strategii udrzitelného rozvoje” nejsou ziejmé Zadné zavazneé rozpory.
Koncepce nenarusuje Zadna mezinarodné vyznamné uzemi Ci piirodni hodnoty
cenné z celostatniho nebo regionalniho hlediska. Vzhledem k tomu, Ze se v obci ani
v nejbliz§im okoli nenachazeji zadné ,brownfields®, nevznika zménou UPn rozpor ani
ve vztahu k poZadavk(m na pfednostni vyuZivani téchto prostor viéi zdmérim
umistovanym ve volné nezastavéné krajiné.

V posuzovaném Uzemi Libouchec (Kninice) se jedné o tradi¢ni a diky dalnici D8 i
v souéasnosti velmi vyznamni dopravni propojeni jadrové oblasti CR se z&padem
Evropy. Jedna se o rozvojovou osu, kterd mé potenciél iniciovat rozvojove impulzy
s mezinarodnim piresahem v pfilehlém Uzemnim pasu.

Protoze pfednostni umist'ovani rozvojovych zamérl v oblastech, osach,
koridorech a plochach vymezenych ,Politikou Gzemniho rozvoje” umozriuje zvySovat
piinosy lokalizace t&chto zdmérd a minimalizovat jejich negativni dopady, |ze chapat
i zménu &. Il UPnSU Libouchec jako souéést napliiovani obecnych cilt udrzZitelného
Gzemniho rozvoje, ktery podle schvélenych politik a strategii je v souladu se
zasadami ochrany Zivotniho prostredi pfijatymi na vnitrostatni drovni.
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Sirsi vztahy

= Postaveni fesené lokality v systému osidleni

Z hlediska &ir§ich vztaht bude fe$ena lokalita sou¢asti nové budované obchodne
priimyslové zény budované u délniéni kiiZovatky ,Kninice” na dalnici D8. Je
situovana mez t&leso dalnice D8 (nasep a mostni estakada) a silnici 1. tfidy 1.13. Pfes
komunikaci /13 navazuje na sou&asné& zastav&né Gizemi obchodné priimyslové zony
1C — 2dar u Velkého Chvojna, lezici v katastralnim Gzemi Zd'ar na spravnim Gzemi
obce Velké Chvojno.

Stavebni zamér, fedeny zmé&nou &. 3 UPnSU Libouchec ,Obchodni centrum
Kninice”, navaZe svoji urbanistickou, dopravni i technickou strukturou na vyse
jmenovanou obchodné — pramyslovou zonu.

Ve funk&ni urbanistické struktuie Ustecka je Gzemi Libouchecka zdzemim, tstecké
aglomerace, Gzemim s pfimou zavislosti a vazbami k méstu Usti nad Labem.
PFirozeny spad ma téZ k méstu D&&inu a ¢astecné k Teplicim.

Navrhovan zména &. 3 UPn posili vyznam obce Kninice.

» Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Z hlediska $ir8ich dopravnich vztah je feSené lokalita, jako sou€ast obchodné
priimyslové zény, napojena na dalni&ni kfizovatku ,Kninice” na dalnici D8 a dale na
komunikace:

silnici 1. tidy /13, silnici Il. tfidy [1/528 a silnici [ll. tfidy 111/25361.

Z hlediska &ir§ich vztah( technické infrastruktury je feSena lokalita napojena na
inzenyrskeé sit&, které prochazeji podél silnice 1/13. Jedna se o pitnou vodu, zemni
plyn, elektrickou energii a rozvody slaboproudu. Vodojem, regulaéni stanice plynu a
pfipadné i COV budou spoletné se sousedni obchodné primyslovou zénou leZici
pres silnici 113 — 1A « Zdarek sever a 1C » Zdar u Velkého Chvojna.

« Sirdi vztahy USES a dal$ich piirodnich systémdii

Re&ena lokalita se nachazi v ochranné zéné dvou vétvi nadregionainiho
biokoridoru K4 — Jezefi — Stfibrny potok.

Zastavitelné izemi se nachazi mimo skladebné prvky (segmenty) lokalniho
vymezeni USES. Pouze pfi sverovychodnim okraji feSene lokality se nachazi na
&asti plochy ochranné a izolagni zelené& vyznamny biotop VB 457 ,U Kninic”.
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b) Udaje o spinéni zadani

Navrh zadani zmény &.3 UPnSU Libouchec byl zpracovén v fijnu 2006 podle
tehdy platného “Stavebniho zakona &. 50/1976 Sb.” a dle tehdy platné vyhlasky
&. 135/2001 Sb. o Uzemné planovacich podkladech a izemné planovaci
dokumentaci.

Vzhledem k tomu, Ze v soutasné dobé plati zakon &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnimu fadu (staveni zakon) vznikl poZadavek Krajského Gradu
Usteckého kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, na Upravu a
doplnenl Navrhu zadani zmény &.3 UPnSU Libouchec (viz vyjadieni k Navrhu Zadani
zmény &.3 UPnSU Libouchec ze dne 8.1.2008).

Pavodni ,Navrh zadani zmény €.3 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Libouchec’
z fijna 2006 byl upraven dle pfipominek KU Usteckého kraje, odboru Gzemniho
planovani a stavebniho fadu dle vyjadfeni z 8.1.2008 takto:

1) Byly upraveny navrhy kapitol v navrhu zadani podle pfilohy €.6 vyhl. G
500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci &innosti

2) V navrhu Zadani jsou vyhodnoceny poZadavky vyplyvajici z ,Politiky
uzemniho rozvoje Ceské Republiky”

3) Do navrhu zadani jsou nové zafazeny body:

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno
prové&feni zmeén jejich vyuZiti tzemni studii

1) poZadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zmé&nach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

Uprava navrhu reseni ,,Zmeny &.3 UPnSU Libouchec” z éervence 2008

Dalsi Uprava navrhu fedeni ,Zmény ¢.3 UPnSU Libouchec” byla provedena na
zaklad& usneseni ze 4. Zadani ZASTUPITELSTVA OBCE v Libouchci konaného dne
26.6.2008. zastupitelstvo obce projednalo a schvaluje revokaci usneseni €.02/06
bodu g) zastupitelstva ze dne 16.3.2006 a schvaluje navrh pofizeni zmény &.3
UPNnSU Libouchec na p.p.&. 940/3 v k.d. Kninice u Libouchce. P.p.¢. 940/12 zlstava
nezastavitelnou plochou.

¢) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledki tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozhoru
udrzitelného rozvoje uzemi

= ZdGvodné&ni pfijatého fedeni a vybrané varianty

Reseni zmény &.3 bylo navrZzeno na zakladé poZadavki investora, poZadavku
DOSS a pozadavki(l na udrZitelny rozvoj. Vzhledem k tomu, Ze zajmoveé Gzemi bude
slouzit pro vystavbu obchodné priimyslové zény bylo z hlediska funk&niho vyuZiti
zarazeno jako ,Uzemi vyroby piiméstského typu - VP”, coZ dle regulativil platného
Uzemniho planu slouZi pro vyrobu, vyrobni sluZzby a obchod.
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Zména UPnSU Libouchec & 3 je kvyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi
predkladana v jediné aktivni varianté. Vycet divodl pro vybér zvolené lokality pro
zamér, ktery vyzaduje zménu Uzemniho plénu, je proto struény. Navrhovana lokalita
zmény ¢. 3 je dana predevsim specifitnosti zaméru (vybudovéni komercni zény) a
velmi vhodnym umisténim lokality v blizkosti mimodrovriové dalnicni krizovatky se
sjezdem na silnici 1/13 (exit 80) a prakticky je situovana pii zminéné silnici prvni tfidy.

Piedpokladany rozvoj obce Libouchec je, obdobné jako fada dalSich lokalit podél
délnice D8, spojen s vyhodnou lokalizaci pfi této hlavni dopravni a rozvojove ose,
spojujici Usteckou aglomeraci a celou Ceskou republiku se SRN. Posuzované tizemi
mé svoji polohou zajisténou vynikajici obsluznost, piné srovnatelnou s obdobnymi
lokalitami se stejnym funkénim vyuzitim v Sir§im okoli.

Prostorové se jedna o relativné malou zménu Gzemniho planu, pfi niz je
navrhovan pfevod zemédélské pldy na plochu pro umisténi obchodné pramyslove
zbény. Rozvojova lokalita respektuje sou¢asné prvky USES a neni v rozporu
z vyznamnymi krajinnymi prvky registrovanymi &i ze zakona, ani s zadnymi oblastmi
vyzadujici ochranu podle zvlastnich predpistl (zvlasté chrénéna dzemi prirody,
lokality Natura 2000, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod apod.).

Z hlediska komunikacni dostupnosti je lokalita pro danou koncepci vhodna (poloha
pfimo pfi délnici, malé dopravni zatiZeni intravildnu) a pfedpokladané ovlivnéni
slozek zZivotniho prostiedi v dobé provozu obchodné primyslové zény by tak mélo
byt pfijatelného rozsahu. Plochy nezastavitelného Uzemi ponechané mezi dalnici D8
a zastavbou obce Kninice zakladaji pfedpoklad, Ze pfi provozu obchodniho centra
Kninice, nedojde k zasadnimu sniZeni kvality Zivotniho prostredi ¢i ke vzniku
zdravotnich rizik pro obyvatelstvo obce Kninice a okoli. Souasné by nemélo dojit
k jakémukoliv ovlivnéni navazujicich pfirodné cennéjich ploch v&etné lest nebo ke
zhordeni potencidlu rekreacniho vyuziti daného Gzemi (napi. cyklostezky, turistika).

Dlsledky redeni zejména ve vztahu k rozboru udrzZitelného rozvoje

= Funk&ni vyuziti feSené lokality

Z celkové vyméry fesené lokality bude zastavitelnd plocha maximainé 70%
(provozni objekty, komunikace, parkovisté, objekty komunikacniho vybaveni apod.)
Zbyvajicich 30% plochy bude vyuzito pro zeleri ochrannou, izolacni a ostatni.

Je mozné konstatovat, Ze pfimé nebo nepiimé vlivy z provozu by nemély nijak
zasadné, pii dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpisy, hygienickych limitl a
provozniho fadu, vytvéfet nebo zvySovat zdravotni rizika trvale bydlicich obyvatel. To
véak nevyluduje, Ze pro jednotlivé zaméry umistované do Gzemi zmény ¢.3 UPnSU
Libouchec bude muset byt spinéna oznamovaci povinnost dle zékona
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.
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Ke schvaleni kaZdého konkrétniho zaméru bude tfeba provést viastni
posouzeni vlivii na Zivotni prostredi (EIA), nebo pfinejmensim jeho prvni
fazi — zji§tovaci fizeni. Kazdy, kdo bude chtit toto Gzemi vyuZivat v souladu
s Gizemnim planem, bude muset prokazat (napf. rozptylovou studii, hlukovou studii,
projektem fedeni odpadnich vod atd.), Ze uvazovana aktivita (vyroba, sklady, sluZzby
apod.) nebude pfi vystavbé, vlastnim provozu a ukonéeni provozu negativné
ovliviiovat okoli.

Z opatfeni, ktera nelze uplatnit v Grovni zmé&n Gzemniho plénu a bylo by je mozne
uplatiiovat v izemnim a stavebnim fizeni se mj. doporucuje:

o preferovat vybér technologii s modernim zplsobem vyuZiti materiald, surovin a
energie, tzv. ,8isté technologie”, tj. s minimem odpadu (recyklace, vyuZiti
druhotnych surovin) a dal$iho ovlivnéni Zivotniho prostiedi (emise, hluk, atd.),

o vyuZit dostupnych prostiedk(l pro zaji§téni trvalého poradku, Cistoty provozl
vyroby a sluZeb a celého okoli s dirazem na estetické hledisko celého Gzemi
(o3etfované a udrZované plochy s parkovou Upravou, udrZzovana zelen atd.),

o vytvaret podminky pro zaélenéni ¢asti iizemi s vysadbou zelené do
navazujicich ekosystému, ke zlepSeni krajinného razu a sougasné k vytvareni
faktorti pohody, napf. podporou funkce biokoridoru USES, vyuzitim viech reélné
moznych zpUsobl pro kompenzaci sniZzené retence lokality (znacny podil
zpevnénych ploch — vsakovani na vlastnim pozemku, event. umisténi retenCnich
nadrzi).

Pro pfedchéazeni negativnim vliviim, zmirfiovani vlivi vznikajicich v pribéhu
vystavby a pfi provozu komeréni zény, a koneéné pro kompenzaci pfetrvavajicich
negativnich vlivil, doporu¢ujeme respektovat nasledujici opatfent:

Obecné pozadavky pro pfedchazeni vlivi, stanovené ve ,,Vyhodnoceni vlivi
na udrZitelny rozvoj Gzemi” (SEA)

e JiZ v dobé pfipravy navaznych zamérd, tzn. pied zapogetim realizace jednotlivych
za&mérh provést vysadby ochranné a izolaéni zelené. Tim bude zajisténa dilCi
ochrana obytné zastavby pred prasnosti, hlukem, pfipadné& dal$imi vlivy vystavby,
které by mohly vyznamnym zpisobem zhorSovat faktory pohody obyvatel obce
mistni ¢asti Kninice.

Ovzdusi

o Zaiji$tovani péée o kvalitu ovzdusi bude v souladu s platnymi pfedpisy na ochranu
ovzduéi. Stacionarni zdroje znegisténi ovzdusi s vykonem vét$im nez 5 MW
spadaijici do registru velkych zdrojd znecidténi se v izemi nepfedpokladaji,
pfipadné zdroje s vykonem kolem 2 MW budou spadat do registru stfednich zdrojt
znedisténi.

e Povoleni jednotlivych zadmérl k umisténi jednotlivych zdméra bude vyZadovat
provedeni rozptylové studie a pfipadné téZ odborny posudek, coz bude soucasti
navazujici projektové piipravy.
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Voda
e V tizemi zmé&ny UPnSU Libouchec &. 3 bude navrZena, provedena a zprovoznéna

oddilna splaskova a destova kanalizace dle platnych pravnich a technickych
pfedpisli. Provoz kanalizatniho systému a likvidace odpadnich vod (pfipadné
véetné projektu COV) bude odborné zajistén a provadén dle kanalizadniho a
provozniho Ffadu.

Pro eliminaci soustfedéného povrchového odtoku a kompenzaci za urychleni
odtoku bude zaji$téna jejich retence na vlastnim pozemku. V Zadném piipadé
neni Zadouci odvadét srazkové vody pfimo do destové kanalizace nebo pfimo do
recipientu — povodniové riziko.

Odtok destovych vod z parkovist, zpevnénych, manipuladnich a dalSich ploch
s rizikem Gniku ropnych latek bude pfed vtokem do navrhovanych retencnich
nadrzi zajistén lapaéem ropnych latek (RL) s koalescennim odlucovaCem, pfip.
sorpénim filtrem. Dedtova kanalizace bude navrZena tak, aby byly kontaminované
vody odvadény oddilné a teprve po oddéleni v odluovadi RL budou destove vody
zaustény do retenéni nadrze.

Likvidaci odpadnich vod z lokality z&€mny &. 3 bude tfeba fesit ve vlastni nebo
sdruzené COV. Piedisté&né odpadni vody je nutné monitorovat a teprve poté
vypoustét do recipientu.

Pudy

Pfed zapoé&etim zemnich a stavebnich praci bude v daném Gzemi skryta ornice,
ktera by nasledn& méla byt vyuZita na plochach zemé&déiské vyroby v okoli,
optimalné ji Ize vyuzit pii riznych rekultivaénich pracich. Pidu je nutno chranit
pied erozi (optimalné prostfednictvim vegeta&nich opatfeni).

Zménou funkéniho vyuZiti orné pldy dojde také ke sniZeni stupné ekologickeé
stability (SES) na budoucich zastavénych a zpevnénych plochach. Negativni vliv
na t&chto plochach je tfeba kompenzovat navrhovanymi biologickymi opatfenimi
(vysadba dfevin) v krajing, a to na souhmné plo$e poZadovane Navrhem zadani
(minimalné 30 %) :

Krajina a krajinny raz

o Je tfeba zachovat v8echny stavajici prvky krajinné zelené& (vzrostla zelei jizne od

Kninic a pifi silnici 1/13). Cast zajmového Gzemi zmé&ny UPO &. 3 bude pfevedena
do ploch zelené&, ktera by méla vyhledové ramovat celé tizemi (vysadby strom
podél komunikaci a podél vodotedi

Dal$im opatfenim pro nezhorSovani krajinného razu a pro oZiveni krajiny je i
trvalé udrzovani pozadovaného podilu zelené uvniti arealu. V okolni volné
krajinné zeleni (ochranné pasy) je Zadouci spiSe umoznéni prirozené sukcese,
eventualn& vhodnym managementem podpofit moZnost existence chranénych a
ohroZenych druhl Zivogichl
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Flora a vegetace

e Podle moZnosti doporudujeme pfi umistovani jednotlivych zamérd minimalizovat
plochy umélych biotopl, umoZiiujicich $ifeni invaznich rostlinnych druhd
(dlouhodobé skladky materidlu, deponie zemin a podobné).

e Z antropogennich aktivit vylougit &asti pfiléhajici k mokré louce a vodoteci v

5 w oz

severovychodni €asti zkoumané plochy.

Fauna

o Nejzajimavéjsi, ze zoologického hlediska, se jevi okrajové &asti zkoumané plochy.
Vzhledem ke zji§ténym vysledklm je nutno pfi planovanych pracech zachovat
ochranny pas §ifky cca 8 - 30 m kolem zdej$iho mokiadu a také kolem vsech
okrajovych &asti zkoumané lokality. Vzhledem k vyskytu Carabus auratus
doporu&ujeme nepouzivat plonych postfikl proti hmyzu, zvlaste proti hmyzu
lezoucimu, kam tento kriticky chroZeny druh take patfi.

e Sohledem na dlouhodobé zemédélské nevyuZivani pozemku doSlo k rozvoji
ruderaini vegetace a tim i hnizdnich podminek pro chiastala polniho. Planovana
zastavba, ale i pravidelné sekani travy, pfedstavuje likvidaci vétsi &asti jeho
hnizdniho biotopu. V pfipadé zachovani ochranného pasu zelené na
severovychodnim okraji izemi (viz doporuceni botanického hlediska) v Sifce cca 8
az 30 m lze pfedpokladat, Ze ¢ast populace se ze zastavéné Casti pfesune do
tohoto pasu. Cast populace miZe najit nahradni hnizdni biotopy v &ir§im okoli,
kde v soudasnosti existuji obdobné biotopy. Atraktivhost zeleného pruhu pro tento
druh Ize zvysit vhodnym managementem — napf. jednoro&nim sekanim po 15.8.,
odstrafiovanim naletd apod.

e Zemni prace (skryvka zeminy) musi byt provedena mimo hnizdni obdobi chiastala
polniho a ostatnich druht ptakd — tj. mimo 1.3. az 15.8.

o Stavebnimi Gpravami budoucich komunikaci budou obojZivelnici navedeni do
bezpeénych zelenych pash v okrajich dotéené plochy.

Hluk a vibrace

o Negativni vlivy hlukové zatéZe se mohou projevovat zejména v severni Casti
zajmové lokality v disledku provozu dalnice D5 a komeréni zony.
V ramci posuzovani viivl od zdroji souvisejicich s primyslovou zénou na
venkovni prostor je poZadovano zpracovat akustickou studii, ve které bude
posouzen provoz komeréni zény z hlediska vyzafovaného hiuku do venkovniho
prostoru k chranéné zastavbé v oblasti stavby — mistni ¢ast Kninice.
Zjisténé hladiny akustického tlaku A musi byt porovnany s limitnimi hodnotami,
které jsou pozadovany souasn& platnym nafizenim o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci - Nafizeni viady &. 148/2006 Sb. V pfipadé
piekrogeni hlukovych limitd je nutné navrhnout Gginna akusticka, piipadné
organizaéni opatfeni, ktera zajisti spinéni poZadavk( na hluk dle uvedeného
pfedpisu.

e Dle vysledkd hlukové studie bude nezbytné zhodnotit hodnoty hluku v cilovém
stavu a vpfipadé potfeby navrhnout funk&ni protihlukova opatfeni (napf.
ozelen&ny zemni val, vegetaéni clona z vysokych dfevin apod.)..
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Odpady

e Nakladani s odpady bude Fe$eno plvodcem odpadu v souladu se zakonem C.
185/2001 Sb., o odpadech. Plvodce odpadu podle §5 je povinen odpady
zarazovat podle Katalogu odpadd a vyhl. MZP ¢&. 381/2001 Sb. ve zneni vyhl.C.
504/2004 Sb.

e Obce jsou plvodcem komunainiho odpadu vznikajiciho na jejich uzemi v obdobi
bézného provozu.

o Zakon & 185/2001 Sb. uklada pavodcim odpadu zpracovat Plédn odpadového
hospodarstvi, pokud produkuji roéné vice nez 10 t nebezpecneho odpadu nebo
vice nez 1000 t ostatniho odpadu do 1 roku po schvaleni zavazné casti POH
Usteckého kraje.

Krajina

Charakter krajiny v okoli obce Libouchec a jeho mistni &asti Kninice je dan
dosavadnim zpUsobem vyuzivani Gzemi. Na jedné strané je to prevazujici
zemédélské vyuzivani Gzemi (polni krajina) s vesnickou zastavbou koncentrovanou
jen do mensich sidel (Kninice, Zdar, Zdérek atd.). Zastavba v pfilehlych obcich si
zachovava prevazné venkovsky charakter (rodinné domy se zahradami, pouze
ojedinéle se vyskytuji bytové domy).

Na strané druhé ovliviuji vzhled krajiny vyznamné komunikace — délnice D8, ktera
spojuje Usteckou aglomeraci se SRN s doprovodnymi stavbami (napf. spojeni od
silnice 1113 na Kninice) a potom starsi silnice .1/13 (Teplice — Dé&¢in). S rozvojem
dopravnich moznosti se charakter krajiny podél délnice D8 rychle méni a rozsifuje se
vystavba primyslovych a logistickych areélll, coz zacina byt téz pfipad v blizkosti
exitu 80. Lze predpokladat, 2e tento vyvoj bude pokratovat podél délnice D8
zejména v okoli dalni¢nich sjezdu.

Realizovanim jiz dfive provedenych biologickych opatfeni podél dalnice D8
(ozelenéni svah( délniéniho télesa) a taktéZz uvazovanych biologickych opatreni
v Uzemi sledované lokality (izolaéni zeler a zelené pasy podél vodoteci) by mohl byt
vytvofen predpoklad pro funkéni zatlenéni a zakomponovani celého arealu do ramce
zdejsi krajiny. Predpokléadané sadové Upravy po okrajich lokality by mohly pfispét ke
zlepSeni krajinného rézu a k oziveni krajiny.

Co se tyka rizika ovlivnéni mista krajinného rézu, lze konstatovat, ze k naruseni
prakticky nedojde. Od silnice 1/13, stavby v fe§ené lokalité maximalné zastini pohled
na délnici D8. MozZné rusivé plisobeni vlivu zmény &. 3 na krajinny réz je v ramci
koncepce &astedné fedeno uvazovanymi vysadbami zelené, skutecnou miru
ovlivnéni razu obce v$ak Ize posoudit az v drovni konkrétniho projektu.
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Vvhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani

Zamer feSeny zmenou &3 UF’nSU Libouchec je v souladu s ,Politikou Uzemniho
rozvo;e” i s pozadavky UPn. Resené lokalita &.1ll je soudasti obchodné pramyslové
zony u dalniéni kiizovatky Kninice na dalnici D8. Tato obchodné primyslové zéna je
sloZzena z vice lokalit, které lezi pfevazné v katastralnim dzemi Kninice, caste¢né pak
v k.U Zd4r u Velkého Chvojna.

Dalnlce: D8 se stava na zakladé ,Politiky Uzemniho rozvoje” rozvojovou osou OS2
Praha — Usti nad Labem — hranice CR (Dresden). Jedn& se o rozvojovou osu, kterd
mé& potencidl iniciovat rozvojové impulzy s mezindrodnim pfesahem v pfilehlem
Uzemnim pasu.

Protoze prednostni umistovani rozvojovych zamérl v oblastech, osach,
koridorech a plochach vymezenych Politikou Gzemniho rozvoje umoziuje zvySovat
piinosy lokalizace téchto zamér( a minimalizovat jejich negativni dopady, |ze chapat
i zménu UPNnSU Libouchec &. 3 jako sou&ast napliovéni obecnych cild udrZiteiného
uzemniho rozvoje, ktery podle schvalenych politik a strategii je v souladu se
zasadami ochrany Zivotniho prostredi pfijatymi na vnitrostatni Grovni.

d) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovéno stanovisko k vyhodnoceni viivii na
Zjvotni prostredi

Krajsky Grad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi provedi
zjistovaci fizeni k ndvrhu zadani zmény, ve které konstatuje, Ze ,zménu €.3
uzemniho planu sidelniho ttvaru Libouchec je nutno posoudit z hlediska vlivi
na Zivotni prostfedi”’ (dopis z 4.12.20086, &.j. 1737/06/ZPS — zavér SEA)

Podminky a poZzadavky elaboratu SEA:

Posuzovani vlivli Gzemné plénovaci dokumentace, pfipadné jeji zmény, ma
zvlastni postaveni v posuzovani koncepci dle dilu 3, § 10a a nasledujicich zakona C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich piedpisq,
pfedevsim zakona ¢. 186/2006 Sb. Ve smyslu ustanoveni § 10i odst. 1 cit. zakona se
posuzovani vlivil izemné pléanovaci dokumentace, resp. zmény uzemniho planu,
provadi podle nového stavebniho zékona, a to v rozsahu stanoveném Prilohou k §
19 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

Ukolem zpracovatele bylo, v souladu se zévérem zjistovaciho fizeni odboru zivotniho
prostiedi Krajského ufadu Usteckého kraje, &.j. 1737/06/ZPZ-zavér SEA ze dne 4.

12. 20086, vyhodnotit vlivy, které by mohly vyvolanou zmé&nou tzemniho planu .
negativné ovlivnit Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Posouzeni zmény &.3 UPnSU Libouchec, a pfedevsim navrhované funk&ni plochy
,obchodné priimyslova zéna“ mélo upfesnit obsah a rozsah vyhodnoceni jednotlivy'(ch
V|1VU na sloZky Zivotniho prostfedi v objemu zpracovaného navrhu této zmeny
uzemniho planu Zpracovany navrh Zmény ¢&.3 UPnSU Libouchec prokazal, ze
poZadovana zména je v daném prostoru reédina a je pfijatelna i z hlediska vlivl na
Zivotni prostiedi. Tyto skute¢nosti, za pfedpokladu dodrzeni stanovenych podminek,
kapacitnich limitl a stavebnich regulativi uvedenych v navrhu UPNnSU, potvrdilo i
vyhodnoceni vlivdi zmény na Zivotni prostredi (SEA).
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Soucasti zmény je i pfevedeni ¢asti zemédélskych ploch do ,verejné a ochranné
zelené”, a je tak pouze logickym dopinénim koncepce, které jednak vhodnym
zplsobem chrani stavajici zastavbu a krajinny raz, jednak v katastru Kninice
doplfiuje kostru ekologické stability v kompenzaci za sniZenou stabilitu ploch
aktudlné zemédélsky obdélavanych a vyhledové zastavénych. Tyto plochy zaroven
kompenzuji negativni vliv na chranéné Zivocichy.

Vzhledem k relativni rozsahlosti navrhované zmény ve vyuzivani (odnéti cca 22,5
ha ze ZPF) se z dlivodu zachovani urdité retence Uzemi a vzhledem k vyskytu
chranénych zivocichl poZaduji v ramci kompenza&nich opatfeni za zabor ZPF
nasledujici opatient:

- Zachovani cca 8 - 30 m ochranného pasu kolem mokiadu a také kolem v$ech
okrajovych &asti zkoumané lokality.

S ohledem na dlouhodobé zemédélské nevyuZivani pozemku doslo k rozvoji
ruderalni vegetace a tim i hnizdnich podminek pro chiastala polniho. V pfipadé
zachovani nezastavitelného Gzemi mezi té€lesem dalnice a obci Kninice Ize
pfedpokladat, Ze ¢ast populace se ze zastavéné &asti pfesune do tohoto pasu.

Cast populace mliZe naijit nahradni hnizdni biotopy v $irSim okoli, kde v sou¢asnosti
existuji obdobné biotopy.

Zaver:

Z vyhodnoceni vlivu ,Navrhu zmény &. 3 UPnSU Libouchec” na udrzZitelny rozvoj
uzemi vyplyva v pfevazné mife pozitivni plisobeni na sledované jevy. Redena
lokalita se jevi jako vhodna pro vyuZiti obchodniho centra s tim, Ze bude proveden
kolem zastavitelného (izemi pas ochranné a izolaéni zelené&, coZ umozni propojeni
Fe§eného GUzemi s okolnim pfirodnim prostredim.

Pozadavky dokumentace SEA a zavéry vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj jsou
zapracovany do navrhu UPD.

e) vyhodnoceni predpokiadanych dasledkda navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pro zménu &. 3 UPnSU Libodchec, kde se méni nezastavéné tzemi v Uzemi
zastavitelné, byl vypoéten trvaly zabor zemédélského padniho fondu.

Celkova plocha fe$ené lokality je 143 125 m?.
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Tabulka trvalého zaboru ZPF k.U. Kninice

lokalita Ill | BPEJ tf.o. p.p.¢ zdborm? |vz.a.m? |mimo z.U |kultura
m2
5.50.01 |l 940/3 19 433 - 19433 |oma
pluda
_ |5.50.11 |1l 940/3 123 692 - 123692 |orna
puda
> 143 125 Z 143125

Lokalita ¢&. lll celkem ZPF 143 125 m?

Vysvétlivky:
BPEJ — bornitovana pladné ekologicka jednotka
Tf. o. — tfida ochrany zemédélského padniho fondu znacena 1. az V. tfidou je bonitni
hodnoceni s tim, Ze |. tfida — jsou pldy nejkvalitnéjsi,
V. tfida — pady nejméné vhodné pro zemédélskou vyrobu
v.Z.U. — v sou€asné zastavéném uzemi

Klimaticky region MT2 mirné teply, mirné suchy; se sumou teplot na 10° 2 200 -
2 500; primeérna rocni teplota 7 - 8°C; primérné roéni srazky- 550 — 650 (700) mm,
pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi 15 — 30; viahova jistota 2 — 4-
HPJ (zakladni charakteristika hlavnich pidnich jednotek) 50 — hnédé pldy oglejené
a oglejené pady na raznych horninach (hlavné Zulach a rulach) s vyjimkou horninu
v HPJ 48, 49; zpravidla stfedné tézkeé, slabé aZ stfedné stérkovité az kamenité,
do€asné& zamokiené.

- f) vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Plocha zajmového Uzemi, jeho dopravni dostupnost a vazby na okoli

Zajmové Uzemi se nachazi u obce Kninice na ploSe o rozloze 143 125m?
(tvaru lichobé&zniku 200 az 300m x §70m) mezi dalniénim télesem dalnice D8,
silnici L.tfidy 1/13, silnici Il.tfidy 11/528 a silnici lll.tfidy 111/25361.

Dopravni dostupnost z dalni¢ni kiiZovatky Kninice je ve vzdélenosti necelych
1000m a z kfiZzovatky vySe jmenovanych silnic u obce Kninice.

Z hiediska $irSich vztah( bude zajmové Uzemi souéasti nové budované
obchodné primyslové zény u dalniéni kiizovatky ,Kninice* na dalnici D8, posledni
podhorské dainiéni kiizovatce ve sméru na Némeckou spolkovou republiku, smér
Drazdany.

Ve funké&ni urbanistické struktufe Ustecka je tizemi Libouchecka zazemim
Ustecké aglomerace, tizemim s pfimou zavislosti a vazbami k méstu Usti nad
Labem. Pfirozeny spad ma téZ k méstu Dé&inu a &asteéné k Teplicim.

Dostupnost po dalnici z Prahy 88km, z Drazd'an cca 35 km.

Z hlediska $ir§ich vztahl technické infrastruktury je feSena lokalita napojena
na inZzenyrské sité, které prochazeji podél silnice 1/13. Jedna se o pitnou vodu,
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zemni plyn, elektrickou energii a rozvody slaboproudu. Vodojem, regulaéni
stanice plynu a COV budou spoleéné se sousedni obchodné pramyslovou zénou
lezici pfes silnici I/13-1A - Zd'arek sever a 1C — Zdar u Velkého Chvojna.

Vyuziti zdjmového tzemi

Soudasné vyuziti pozemku:

Vyuziti pro zem&délské ucely — orna pida llL.tfidy ochrany — dlouhodobé
vyuzivana jako louka. Nelze vyuZit pro péstovani skotu, protoZze pozemek je
umist&n mezi dalnici a silnici 1/13, bez mozZnosti pfechodl k ustajeni.

Navrhované vyuZziti _

Zajmové tizemi je ureno pro vystavbu obchodniho centra v ramci obchodné
priimyslové zény u dalniéni kiizovatky Kninice. Viz ,Regulativy” zmény ¢.3
UPnSU Libouchec, navrh z 07/2008.

Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

1. Zména &.3 UPnSU Libouchec je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
(PUR) CR z r.2006 a je té2 v souladu s rozpracovanym a dosud
neschvalenym navrhem PUR CR z roku 2008.

2. Zména &.3 UPnSU Libouchec respektuje jedinou platnou nadfazenou
Gzemné& planovaci dokumentaci ,2.zmény a dopliiky Uzemniho planu
velkého tzemniho celku Severodeské hnédouhelné panve® z roku 2001.

3. Zména &.3 UPnSU Libouchec je v souladu se zasadami tzemniho rozvoje
Usteckého kraje zpracovanych do navrhu v roce 2008, ale dosud
neschvalenych.

Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy

swwr

Vzhledem k tomu, Ze se v obci ani v nejbliz8im okoli Qenachézi Zzadné volné
plochy ur&ené pro dany typ zastavby, nevznika zmeénou UPn rozpor ani ve vztahu
k pozadavkiim na pfednostni vyuZivani téchto prostor vUuci zamériim
umistovanym ve volné nezastavéné krajine.

Piehled ploch a jejich vyuZiti v ramci obchodné pramyslové zény u dalniéni
kfizovatky Kninice km 89.

Tyto plochy, které jsou schvaleny stavajici platnou UPD obce Libouchec jako
_uzemi vyroby pfiméstského typu VP* — obchodné primyslova zéna (zéna
podnikatelskych aktivit). ‘

k.G. Kninice u Libouchce

UPnSU z roku 1999 (schvéaleno 05/1999)

. celkova plocha tfida ochrany plocha
Lokalita 1 12,7875 ha v 12,4275ha
Y 0,36ha

Lokalita 2+3+4 15,7205 ha Hi 15,5245ha
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v 0,196ha

Zména &.2 UPnSU z roku 2003 (schvéleno 08/2003)

Lokalita 6 24,5756 ha IV 20,2178ha
' \' 4,3578ha
CELKEM 53,0836 ha i 15,6245
v 32,8413
A 4,7178

Jejich sou¢asné vyuziti :

Lokalita 2+3+4 - 15,7205 ha — je vydano Uzemni rozhodnuti o umistnéni stavby a
podano oznameni autorizovaneho inspektora na stavbu ,CPI Park Zdarek" (tzn.
,stavebni povoleni*)

Lokalita 1 - 12,7875 ha - vlastnik pozemku (Zdérek s.r.o., IC: 274 08 9086) provadi
na tomto pozemku biologické hodnoceni a pfipravuje podklady pro zpracovani
dokumentace EIA projektovaného aredlu. Dne 10.7.2008 podal na zdej$i SU
>adost o zarazeni mezi Géastniky Gzemniho fizeni na stavbu ,CPI Park Zdrek",
oddvodnénou spoleénym feSenim siti technické infrastruktury se stavbou ,CPI
Park Zdarek"

Lokalita 6 - 24,5756 ha - V soudasné dobé (cca od 11/2008) jedna zdejsi SU se
zastupcem investora, ktery ma vazny zajem o realizaci vystavby v dané lokalité
(viz. priloha) a dle jeho sdéleni zastupce investora pripravuje projektovou
dokumentaci k Uzemnimu fizeni.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze stavajici plochy pro OPZ v katastru obce
Libouchec a v bezprostifedni blizkosti dalnice D8 jsou jiz vyuzity nebo maiji své
viastniky se svymi zadméry. Pro dalsi rozvoj obce v této oblasti je tudiz potieba
dalsi vhodné pozemky, které budou zahrnuty do zastavitelné plochy. Prvofadym

zajmem obce je vznik a rozsireni poétu pracovnich mist. Obec Libouchec
v danych lokalitach ani v nové navrhovanych nevlastni Zzadné pozemky.

V posuzovaném Uzemi Libouchec (Kninice) jde diky dalnici D8 i v sou€asnosti
o velmi vyznamné dopravni propojeni jadrové oblasti CR se zdpadem Evropy.
Jedna se o rozvojovou osu, kterd ma potencial iniciovat rozvojové impulzy
s mezinarodnim presahem v pfilehlém Uuzemnim pasu.

ProtoZe pfednostni umist'ovani rozvojovych zamérd v oblastech, osach,
koridorech a plochach vymezenych ,Politikou Gzemniho rozvoje" umoznuje
zvy$ovat pfinosy lokalizace téchto zamérd a minimalizovat jejich negativni
dopady, Ize chépat i zménu &.11l UPnSU Libouchec jako souéast napliiovani
obecnych cilll udrzitelného Uzemniho rozvoje, ktery podle schvalenych politik a
strategii je v souladu se zdsadami ochrany Zivotniho prostiedi pfijatym na
vnitrostatni drovni.
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Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Realizace obchodné priimyslové zony, feSeného zménou &.3, bude mit kladny
vliv na rozvoj obce Kninice i SirSiho okoli. Jedn4 se nejen o vznik novych
pracovnich pfileZitosti, ale i o nové vybaveni obchodl a sluzeb. Podminkou pro
realizaci obchodné primyslové zény je zachovani pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot zajmového tzemi.

Plvodni zajmoveé tzemi skladajici se ze dvou lokalit o celkové vymeére 22,54
ha bylo na zakladé poZadavku zastupitelstva zmen$eno na vyméru 14,31 ha
z dlivodu vypusténi lokality situované mezi dalniéni téleso dalnice D8 a obci
Kninice (8,23 ha) ] )

Viz. bod 1.d Zmény &.3 UPnSU Libouchec z 07/2008.

Zdlvodnéni pro€ je navrhované fesSeni vhodné ve vztahu k ochrané ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnich zajmu

Navrhovana lokalita pro vystavbu obchodniho centra byla vybrana na zakladé
kritérii, které feSené Uzemi zafazuji jako vhodné pro vySe uvedenou &innost.
Z hlediska zaboru ZPF se jedna o lll. tfidu ochrany zemé&délské pudy.

Resené tzemi o plode 14,3 ha je situované mezi komunikace se zvy&enou
dopravni zatézi — dalnice D8 a silnici .tfidy 1/13. VyuZiti Gzemi pro zemedélske
Gcely — orna puda lll.tfidy ochrany, souc¢asné vyuZivana jako louka (nelze vyuZzit
jako pastvinu z divodu omezeni pfistupu pfes komunikaci se zvySenou dopravni
zatézi).

Odvodnéni fe$eného Gzemi bylo provedeno kolem roku 1965, ale stavbou
dalnice bylo dotéeno nejen feSené Gzemi, ale i pdvodni souvisejici meliorovana
plocha nad timto Gzemim.

V soudasné dobé je melioracni systém omezené funkéni, coz se projevuje
zvodnénim pfedevsim v zapadni €asti lokality.

Plo$né se jedna o zménu Gzemniho planu, pfi niz je navrhovan pfevod
zemédélské pldy na plochu pro umistnéni ,obchodné primyslové zény"” -
obchodniho centra. '

Z celkové vyméry fe§ené lokality bude zastavitelna plocha maximalné 70%
(provozni objekty, komunikace, parkovi$té, objekty komunikaéniho vybaveni
apod.). Zbyvajicich 30% plochy bude vyuZito pro zeler ochranou, izola¢ni a
ostatni.

Pfevedeni &asti zemédélské plochy do ,vefejné a ochranné zelené jako
soudasti feSeného Gzemi“ je tak pouze logickym doplnénim koncepce, ktera
jednak vhodnym zplsobem chrani stavajici zastavbu a krajinny raz, jednak
v katastru Kninice dopliiuje kostru ekologické stability v kompenzaci za sniZenou
stabilitu ploch aktuélné& zemédélsky obdélavanych a vyhledové zastavénych.

Rozvojova lokalita respektuje sougasné prvky USES a neni v rozporu
z vyznamnymi krajinnymi prvky registrovanymi &i ze zakona, ani s Zadnymi
oblastmi vyZadujici ochranu podie zviastnich pfedpist (zvlasté chranéna Gzemi
pfirody, lokality Natura 2000, chranéné oblasti pfirozené kumulace vod apod.).
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Zavér

Na zakladé vyhodnoceni ugeiného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva, Ze zajmové tzemi, feSené
zmeénou &.3 UPnSU Libouchec, nelze umistit do okolnich lokalit uréenych
Gzemnim planem pro obchodné priimyslovou zénu z diivodu jejich plného
napinéni a vyuZiti.

Pozemek, ktery byl pro probihajici zm&nu UP vybran, je z hlediska umist&ni
pIné odpovidajici pozadavkim, které stanovuje § 55 odst. 3 stavebniho zékona a
je také v souladu s planem VUC ,2.zmény a dopliiky Uzemniho planu velkého
tuzemniho celku Severo€eské hnédouhelné panve® a jeho obecné zavaznou
vyhlaskou z 12.12.2001 schvélenou zastupitelstvem KU Usti n.L. Sougasné
spliiuje pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR)
schvalené usnesenim viady CR &. 561/2006 obsaZzené v kapitole &.3“Rozvojové
oblasti a rozvojové plochy* &.39 ,0B6 Rozvojova oblast Usti n.L“ a &.47 ,0S2
Rozvojovéa osa Praha-Usti n.L. — hranice CR*

Z hlediska ZPF je feSené lzemi zafazeno jako orna plda - lll.tfidy ochrany.
Dlouhodobé vyuZiti pozemku jako louka.

Nové vyuZiti pro obchodné& priimyslovou zénu — obchodni centrum s CSPH.

Zastavéna plocha max. 70% z celkové plochy. Plochy zelené ochranné,
izolaéni a doprovodné min. 30% z celkové feSené plochy. Zachovani pasu
ochranné a izolaéni zelené v Sifce 8 az 30m. Vyuzitim Gzemi pro obchodni
centrum zde vznikne 350 az 400 novych pracovnich mist po dobu vystavby i po
dokoné&eni arealu.

Realizaci obchodniho centra bude pfipraveno napojeni obce Kninice na
kanalizaci ukon&enou na COV a na STL plynovod.

Do obce bude privedena nova pfistupova cesta — chodnik z nové zhotovené
autobusové zastavky.

V kfizovani silnic 1/13, 11/528 a 111/25361 a pfistupové komunikace bude
zfizena nova kruhova kfizovatka.

Veskeré investice fe$ené zmé&nou &.3 UPnSU Libouchec jsou zabezpedovany
bez statni podpory

g) poznamka

Na zéakladé spoluprace se zpracovateli dokumentace ,SEA pro zménu &.3
Gzemniho planu obce Libouchec” — €asti A — Vyhodnoceni vlivli izemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostfedi (zpracovatel Geo Vision s.r.0., Praha, garant
zpracovani ing. Pavel Musiol, fesitelsky tym — RNDr. Miroslav Raus, ing. Jifi Kralicek,
ing. Milod Purkrabek) jsou v ,Navrhu zmény &.3 UPnSU Libouchec” pouzity textové
pasaZe, Casti a zavery z vySe uvedené dokumentace.
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